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Immobilien-Rundschau

Wo endet das
Grundstiick?

Immobilien kaufen, be-
sitzen und verkaufen -
das ist auch in Wupper-
tal ein Thema mit vielen
Fragezeichen. Fithrende
Marktexperten erklaren
in der Rundschau, was
Anbieter und Interes-
senten wissen sollten.
Heute: Stephan Vollmer
uber Grundsticksver-
messungen und wann
sie notig werden.

Dass Grundstiicke Grenzen
haben, klingt wie eine
Selbstverstd ndlichkeit.
Doch im alltdglichen Ge-
schift mit Immobilien und
Bauvorhaben sowie bei
Auseinandersetzungen zwi-
schen Nachbarn stellt sich
oft heraus, dass gar nicht
eindeutig zu erkennen ist,
wo denn nun die Grund-
stiicksgrenze ganz exakt
verlduft. Unterlagen fehlen
und physische Beweise wie
zum Beispiel ein Grenz-
stein sind auch nicht aus-
zumachen. Wenn aber bei
solcher Unklarheit der
Grundstiickseigentiimer ei-
nen Zaun oder eine Mauer
bauen méchte oder ein
neues Gebidude im erlaub-
ten Abstand zum néchsten
Grundstiick errichten will,
ist eine Grundstiicksver-
messung unerldsslich.
Vermessungsrecht ist
grundsitzlich Lindersache.
Immer aber gilt, dass die
kommunalen Katasterim-

ter fiir ein solches Verfah-
ren zustéindig sind und ge-
gebenenfalls 6ffentlich be-
stellte Vermessungsinge-
nieure beauftragt werden.
Im vom Katasteramt ge-
fithrten Liegenschaftsbuch
sind alle Liegenschaften ei-
gentlich aufgrund von Ver-
messungen nachgewiesen
und beschrieben. Bauher-
ren konnen hier notwendi-
ge Unterlagen erhalten.
Weil es aber - wie oben be-
schrieben - vorkommt,
dass genaue Angaben un-
vollstéiindig sind, kann ein
Grundstiickseigentiimer
bei der Behtrde eine so ge-
nannte amtliche Grenzan-
zeige oder eine Grenzver-
messung beantragen.

Bei einer amtlichen
Grenzanzeige werden alte
Grenzen auf Grundlage des
Katasternachweises wieder
hergestellt. Fehlende
Grenzpunkte des Grund-
stiicks werden vorli ufig
markiert (nicht dauerhaft)
und eine beurkundete Skiz-
ze wird tiberreicht. Ein sol-
ches Vorgehen ist aber kei-
ne Katastervermessung
und findet bei eventuellen
Grenzstreitigkeiten vor Ge-
richt keine Verwendung.

Die eigentliche Grenzver-
messung ist umfangreicher
und bietet Rechtssicherheit.
Dabei wird in einem ersten
Schritt nach alten Abmar-
kungen gesucht Bei Bedarf
werden alle Punkte ersetzt.
Nach Beendigung aller Ver-
messungsarbeiten findet
ein Grenztermin statt. Da-
bei wird allen betroffenen
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Nachbarn der Verlauf der
gemeinsamen Grund-
stiicksgrenzen aufgezeigt
und es wird eine Skizze der
Grenzniederschrift tiber-
reicht. Die Unterlagen ei-
ner Grenzvermessung iiber-
nimmt das Katasteramt in
den Liegenschaftsnach-
weis. Diese Informationen
stehen somit zukiinftig al-
len Berechtigten zur Verfii-
gung.

Die Behérde kann fiir
Beleihungspriifungen und
in nachbarrechtlichen An-
gelegenheiten die Lage von
Gebiuden zur Grund-
stiicksgrenze in einer
Grenzbescheinigung be-
schreiben und bescheini-
gen. Ubrigens: Bei falschen
Grundstiicksgrenzen gibt
es kein Gewohnheitsrecht,
amtliche Nachweise sind
unbedingt erforderlich. Die
Kosten fiir eine amtliche
Grenzvermessung werden
gemiB Gebiihren- und Kos-
tenordnung fiir das Land
NRW als Zeitgebiihr be-
rechnet.

@ Alle Experten-Beitrdge aus
der Rubrik immobilien-Rund-
schau finden Sie online auf
wuppertaler-rundschau.de




