Immobilien-Rundschau

Was bei der Mieter-
selbstauskunft zu
beachten ist

Immobilien kaufen, be-
sitzen und verkaufen -
das ist auch in Wupper-
tal ein Thema mit vielen
Fragezeichen. Fihrende
Marktexperten erklaren
in der Rundschau, was
Anbieter und Interes-
senten wissen sollten.
Heute: Stephan Vollmer
iber die Frage, was Ver-
mieter fragen dirfen
und sollten.

Fiir Vermieter ist ein Mie-
terwechsel im Objekt stets
mit einem relativ hohen
Aufwand verbunden. Oft
muss renoviert werden, An-
zeigen miissen geschaltet
und aus dem Kreis der sich
darauf meldenden Interes-
senten der oder die Passen-
de ausgewahlt werden. Da-
bei spielt natiirlich immer
auch ein gewisses Restrisi-
ko eine Rolle: Passt der
neue Mieter in die Hausge-
meinschaft? Ist er oder sie
zuverlédssig? Oder handelt
es sich am Ende um einen
Vertreter einer Spezies, die
in den letzten Jahren im-
mer mal wieder auftreten:
die Mietnomaden?

Um zumindest ein gewis-
ses Maf} an Sicherheit zu
erlangen, bitten die meisten
Vermieter, dass Bewerber
auf eine Wohnung eine so
genannte Mieterselbstaus-
kunft ausfiillen. Dabei han-
delt es sich um ein Formu-
lar, in dem eine ganze Rei-
he von Angaben zur Per-

son gemacht werden sol-
len. Ein solches Vorgehen
ist grundséatzlich durchaus
legitim. Jedoch miissen Ver-
mieter dabei die rechtli-
chen Grenzen Ihres Frage-
rechts beachten. Diese
Grenzen sind in erster Li-
nie in den Bestimmungen
zum Datenschutz festge-
legt.

Vorab: Der Interessent ist
nicht verpflichtet, eine sol-
che Selbstauskunft tiber-
haupt auszufiillen. Aller-
dings wird sich ein Vermie-
ter bei mehreren Interes-
senten wohl eher fiir denje-
nigen entscheiden, der sich
auskunftsfreudig verhilt.

Wichtigste Regel fiir den
Vermieter: Er darf zu ver-
schiedenen Zeitpunkten
nur ausgewahlte Informa-
tionen abfragen. Im Einzel-
nen sind dies: Vor oder bei
der Besichtigung diirfen
nur Name und Anschrift
festgehalten werden. Zu-
satzlich miissen allenfalls
Angaben zu einer beabsich-
tigten Haustierhaltung ge-
macht werden.

Wenn nach der Besichti-
gung ein Mietinteressent
seine Absicht erklart, tat-
sachlich mieten zu wollen,
duirfen weitergehende Fra-
gen gestellt werden. Dies
betrifft vor allem die Ein-
kommensverhiltnisse des
potenziellen Mieters und
die Anzahl der Personen,
mit denen er einzuziehen
gedenkt. Auch darf nach
Beruf und Arbeitgeber ge-
fragt werden. Wenn ein
Verbraucherinsolvenzver-
fahren erdffnet wurde oder

i al
Stephan Vollmer leitet mit der
Immobiliengruppe  Vollmer-
Mobius eines der fihrenden
Maklerunternehmen in Wup-
pertal.

ein Raumungstitel vorliegt,
muss der Mieter dies be-
kennen. Tatsdchliche Nach-
weise zu den Einkommens-
verhiltnissen diirfen aller-
dings erst dann verlangt
werden, wenn sich der Ver-
mieter fiir einen Mieter ent-
schieden hat.

Nicht ganz uninteressant
ist in diesem Zusammen-
hang, welche Fragen
grundsatzlich nicht zuldssig
sind. Religion oder ethni-
sche Zugehorigkeit sind
ebenso tabu wie Partei-
oder Vereinsmitgliedschaf-
ten. Auch nach der etwai-
gen Familienplanung darf
genauso wenig gefragt wer-
de wie nach moglichen
Vorstrafen. Bei Verstof} dro-
hen dem Vermieter Geld-
buflen.

Andererseits darf der In-
teressant bei unzulédssigen
Fragen natiirlich falsche
Angaben machen. Lugt er
allerdings bei legitimen
Fragen wie derjenigen nach
dem Einkommen, kénnen
auch spater noch Konse-
quenzen drohen - bis hin
zur fristlosen Kiindigung.

® Alle Experten-Beitrdge aus
der Rubrik Immobilien-Rund-
schau finden Sie online auf
wuppertaler-rundschau.de






