Immobilien-Rundschau

 Der Rilcktritt
- vom Kaufvertrag

Immobilien kaufen, be-
sitzen und verkaufen -
das ist auch in Wupper-
tal ein Thema mit vielen
Fragezeichen. Fihrende
Marktexperten erklaren
in der Rundschau, was
Anbieter und Interes-
senten wissen sollten.
Heute: Stephan Vollmer
iber Fdlle, in denen
man Kaufvertrage riick-
gangig machen kann.

Niemandem ist zu wiin-
schen, dass der langgehegte
Traum von der eigenen Im-
mobilie zu platzen droht.
Und doch kann es Umstdn-
de geben, die einen Haus-
kaufer nachgerade dazu
zwingen, vom bereits ge-
schlossenen Kaufvertrag
zuriickzutreten. Ahnliches
gilt fiir den Verkaufer.
Doch welche Griinde
konnten dies sein, wie ist
die rechtliche Situation
und wie das weitere Proze-
dere? Dazu im Folgenden
einige Hintergrundinforma-
tionen und Praxistipps.
Relativ eindeutig ist gere-
gelt, wann der Verkaufer ei-
nes Grundstiicks oder einer
Immobilie vom Kaufver-
trag zuriicktreten kann -
und zwar unabhangig von
etwaigen darin festgeschrie-
benen Regelungen: nim-
lich immer dann, wenn der
Kaufer in Zahlungsverzug
gerit. Dann kann der Ver

kdufer den Vertrag l6sen, in
der Regel sogar fristlos. Da-
riiber hinaus kann ein oft
nicht unerheblicher Scha-
denersatz gefordert wer-
den. Daher sollte fiir Haus-
kaufer gelten: Unbedingt
immer alle Fristen einhal-
ten und vor allen Dingen:
piinktlich zahlen!

Nicht ganz so eindeutig
ist die Lage fiir die Kéufer-
seite. Zwei Aspekte kénnen
dazu fiihren, dass auch
nach der Schliisseliiberga-
be der neue Besitzer den
Kauf seines ,Traumhauses”
riickgingig machen kann.
Zum einen kann dies der
Fall sein, wenn im Nachhi-
nein dramatische Méngel
auftreten. Zweitens konnen
auch Umstidnde zum Riick-
trittsrecht fithren, die dem
Kéufer erst nach dem Kauf
bekannt geworden sind,
von denen der Verkiufer
aber nachweislich wusste.
In einschlagigen Gerichts-
urteilen wird beispielswei-
se der Umstand angefiihrt,
dass neben dem gekauften
Objekt eine Schweinemast-
anlage geplant ist.

Zum Thema Mangel:
Dieser Grund kann - wenn
iiberhaupt — nur bei Neu-
bauten wichtig werden,
beim Kauf von gebrauch-
ten Immobilien wird meist
ein Gewahrleistungsaus-
schluss vereinbart. Wird
bei einem frisch erstellten
Gebdude allerdings ein we-
sentlicher Mangel festge-
stellt, kann der Kaufer eine
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Riickabwicklung des Kaufs
verlangen und gegebenen-
falls Schadenersatz fordern
(beispielsweise fiir den
Kaufpreis, Maklerprovisi-
on, Notarkosten etc.). Was
genau ein ,wesentlicher
Mangel” ist, ist oft nicht
leicht festzustellen, eine
giitliche Einigung {iber die-
sen Umstand ist selten.
Meist miissen Gerichte ent-
scheiden.

Grundsatzlich gilt aber,
dass die Riickabwicklung
eines Kaufvertrags immer
mit Kosten, Arger und juris-
tischen Stolperfallen ver-
bunden ist und daher gut
iiberlegt sein will. Zuerst
sollte immer gepriift wer-
den, ob nicht ein so ge-
nannter Mediator zwischen
Kaufer- und Verkéuferinte-
ressen vermitteln kann.
Wenn aber der Riicktritt
unvermeidbar ist, ist kom-
petente juristische Bera-
tung unabdingbar.

@ Alle Experten-Beitrage aus
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